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บทท่ี 2 

รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 
2.1 พื้นท่ีตัง้โครงการ  

2.1.1 พื้นท่ีตัง้โครงการ 
โครงการ B CONDO ส านักงานเลขที ่56 ถนนบางนา-ตราด ซอยศรหริฐั ต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพล ี

สมุทรปราการ 10540 ด าเนินการโดย บรษิทั บเีคเค แกรนด ์เอสเตท จ ากดั โดยโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด) ขนาดความสงู 8 ชัน้ จ านวน 2 อาคาร ( อาคาร A และ อาคาร B ) ไม่เกนิความสงู 23.00 เมตร ( 

ความสงูวดัจากระดบัพืน้ดนิถงึระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า ) มจี านวนหอ้งพกัรวมทัง้สิน้ 392 หอ้ง 
 
2.1.2 การคมนาคมเข้า-ออกพืน้ท่ีโครงการ  
ส าหรบัการคมนาคมเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนตซ์ึง่โครงการจะมี

ทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6 เมตร  
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รปูที ่2.1-3 รายละเอยีดอาณาเขตตดิต่อพืน้ทีโ่ครงการ ปัจจุบนั 
 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

รปูที ่2.1-4 รายละเอยีดอาณาเขตตดิต่อพืน้ทีโ่ครงการ ปัจจุบนั 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการ B CONDO มลีกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดความสงู 8 ชัน้

จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) ความสงูไม่เกนิ 23.00 เมตร (ความสงูวดัจากระดบัพืน้ดนิถงึระดบัพืน้ชัน้

ดาดฟ้า มจี านวนหอ้งพกัรวมทัง้สิน้ 392 หอ้ง (ทีจ่อดรถยนต ์จ านวน 85 คนั รถจกัรยานยนด ์22 คน้) 

2.3 จ านวนผู้พกัอาศยัและจ านวนพนักงานในโครงการ 

จ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโคร่งกร ประเมนิโดยใชต้ามคามาตรฐานขัน้ต ่าทีก่ าหนดโดยส านักงานนโยบายและ

แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 

อาคาร A ผูพ้กัอาศยัและพนักงาน 624 คน 

อาคาร B ผูพ้กัอาศยัและพนักงาน 624 คน 

"หอ้งชุดพกัอาศยัขนาดพืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกนิ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 

คนและพืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหน่วย(หอ้ง) มากกวา่ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนขึน้ไป" ทัง้นี้ หากพืน้ทีใ่ชส้อย

ในแต่ละ หอ้งพกัภายในโครงการมขีนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมนิจ านวนผู ้พกัอาศยัภายในโครงการจะ

ค านึ่งถงึจ านวน หอ้งนอนในแตล่ะหอ้งพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน มผีูพ้กัอาศยั 2 คนแตห่ากพบว่าเมื่อ

ประเมนิแลว้ มผีูพ้กัอาศยัน้อยกว่าเกณฑ ์ทีก่ าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 

2.4 ระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานของโครงการ 

2.4.1 ระบบน ้าใช้ 

1) แหล่งน ้าใช้ 

โครงการมคีวามตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บรโิภค ซึง่แหล่งน ้าใชข้องโครงการมาจากการประปานครหลวง 

สาขาพระโขนง โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาผ่านมติอร ์เพื่อรบัน ้าเขา้สูโ่ครงการและจ่ายน ้าไปยงัถงัเกบ็

น ้าใตด้นิของอาคาร จากนัน้จะท าการสบูน ้าจากถงัเกบ็น ้าใตด้นิไปยงัถงัเกบ็น ้าขัน้ดาดฟ้าแต่ละอาคาร โดยน ้าจากถงั

เกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าแต่ละอาคารดงักล่าวจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าใชภ้ายในพืน้ทีแ่ต่ละชัน้ของแต่ละอาคารต่อไป 

2) การน ้าใช้ 

ปรมิาณการใชน้ ้าในช่วงด าเนินการของโครงการ 251.57 ลูกบาศก ์เมตร/วนั โครงการมกีารส ารองน ้าใชเ้พื่อ

การ อุปโภคบรโิภค โดยมกีารเกบ็น ้าส ารองไวบ้อใตด้นิ (คสล.) 

อาคาร A ความจุ 146.55 ลูกบาศกเ์มตร 

อาคาร B ความจุ 145.95 ลูกบาศกเ์มตร 
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โดยตดิตัง้เครื่องสบูน ้า เพื่อเพิม่แรงดนัของน ้า จ านวนอาคารละ 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 

เครื่อง) เพื่อสบูน ้าไป ยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า อาคาร A และ B ขนาด 15 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 2 ถงั/อาคาร ปรมิาตร 

30.00 ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร 

3) การส ารองน ้าใช้ 

โครงการจะจดัใหม้กีารส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บรโิภค ไวใ้นถงัเกบ็น ้าใตด้นิ และถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ใช้

ภายในโครงการทัง้สิน้ 352.50 ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้า ใชไ้ดป้ระมาณ 1.40 วนั โดยน ้าประปาททีใ่ชใ้น

โครงการจะรบับรกิาร จากการประปา นครหลวงสาขาพระโขนง ซึง่สามารถใหบ้รกิารจ่ายน ้า ใหแ้ก่โครงการในชว่งระยะ

ด าเนินการใหอ้ย่างเพยีงพอ ดงันัน้ การใชน้ ้าของโครงการ จงึไม่ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อการใชน้ ้าของชมุชน อย่างมี

นัยส าคญั 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.1-1 ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ รปูที ่2.4.1-2 ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า 

 

2.4.2 การบ าบดัน ้าเสีย 

น ้าเสยีจากกจิกรรมต่าง ๆ ของโครงการ จะถูกบ าบดัโดยระบบบ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รปูของโครงการเป็นระบบ

แยกบ าบดัแต่ละอาคาร ส าหรบัขนาดและรุ่นทีเ่ลอืกขึน้อยู่กบัปรมิาณน ้าเสยีและการวางระบบ 

ทีอ่อกแบบไว ้โดยถงับ าบดัน าเสยีส าเรจ็รปูชนิดกรองเตมิอากาศ แบบผวิสมัผสั (Contact Aeration Biofiter)

จ านวน 2 ชุด คอื ชุดที ่1 ออกแบบใหร้องรบัน ้าเสยีจากอาคาร Aสามารถรบัน ้าเสยีไดใ้นอตัรา ไม่เกนิ 107.00 ลูกบาศก์

เมตร/ชุด และชุดที ่2 ออกแบบใหร้องรบัน ้าเสยีจากอาคาร 8 สามารถรบัน ้าเสยีไดใ้นอตัราไม่เกนิ 105.00 ลูกบาศก์

เมตร/ชุดรวมสามารถรองรบัปรมิาณน ้าเสยีไดท้ัง้สิน้ 212.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และความเขม้ขน้ของบโีอดทีีใ่ชอ้อกแบบ 

250.0 มลิลกิรมั/ลติร น ้าเสยีทีผ่า่นการบ าบดัแลว้จะผ่านจุดตรวจ คุณภาพน ้า ก่อนไหลออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ
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ประมาณ 200.82 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึง่มนี ้าเสยีบางสว่นถูกดงึไปใชใ้นการรดน ้าตน้ไม ้ภายในโครงการประมาณ 78.35 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ดงันัน้ คงเหลอื น ้าทีจ่ะระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะประมาณ 122.47 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะไหล

ออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนสาธารณะ ดา้นหลงัโครงการต่อไป 

น ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัแลว้จะมคี่าบโีอดไีม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร และสารแขวนลอยไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร 

ซึง่เป็นไปตามประกาศ กฎกระทรวงฉบบัที ่51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2548 เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้ จากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด โดยตามประกาศดงักล่าว โครงการซึง่จดัเป็นอาคารประเภท ข จะตอ้งมกีารบ่าบดัน ้าเสยีโดยม ี

บโิอดใีนน ้าทิง้ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร และสารแขวนลอยไม่เกนิ 40 มลิลกิรมั/ลติร ก่อนระบายน ้าสู่ท่อระบายน ้า

สาธารณะต่อไป ดงันัน้ หากโครงการมกีารควบคุมการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี ใหไ้ดป้ระสทิธภิาพตามทีอ่อกแบบ

ไว ้ผลกระทบต่อคุณภาพน ้าใน น ้าผวิดนิคาดว่าจะอยู่ในระดบัไม่มนีัยส าคญั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 

รปูที ่2.4.2-1 ระบบบ าบดัน ้าเสยี รปูที ่2.4.2-2 ตูค้วบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยี 

 

2.4.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

การพฒันาโครงการ จะมผีลท าใหอ้ตัราการระบายน ้าออกจากโครงการเพิม่เตมิจากเดมิ 0.072 ลูกบาศกเ์มตร/

วนิาทมีาเป็น 0.0333 ลูกบาศกเ์มตรวนิาท ีซึง่จะมนี ้าหลากส่วนเกนิทีต่อ้งเกบ็กกัประมาณ 42.0 ลูกบาศกเ์มตร 

โครงการมมีาตรการลดผลกระทบจากการระบายน ้าของโครงการไดอ้ย่างมปิระสทิธภิาพโดยการควบคุมอตัราการ

ระบายน ้า ในช่วงฝนตกอตัราการระบายน ้าออกจากพืน้ทีโ่ครงการไม่ใหม้คี่ามากกว่าอตัราการระบายน ้า ก่อนการ

พฒันา คอื 0.072 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ีโดยมกีารหน่วงน ้าไวใ้นบ่อหน่วงน ้า ปรมิาตรรวม 42.84 ลูกบาศกเ์มตร เพื่อกกั

เกบ็ปรมิาณน ้าทีเ่พิม่ขึน้จากการ พฒันาพืน้ทีโ่ครงการ การระบายน ้าออกจากโครงการจะเชื่อมทอ่ลงสู่ท่อระบายน ้า

สาธารณะ และมกีารควบคุมอตัราการระบายน ้าโดยบ่อหน่วงน ้า โดยควบคุมใหอ้ตัราการระบายน ้าไม่เกนิ 0.072 
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ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ีซึง่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ดา้นหลงัโครงการ จะมคีวามสามารถรองรบัน ้าไดอ้ย่างเพยีงพอ 

เน่ืองจากอตัราการระบายน ้าหลงัพฒันาไม่เกนิอตัราการระบายน ้าเดมิทีเ่ป็นอยู่แลว้ ดงันัน้ สรุปไดว้่าการพฒันา

โครงการจะไม่ลดหรอืเปลีย่นแปลงประสทิธภิาพการระบายน ้าของท่อระบายน ้าสาธารณะหน้าโครงการแต่อยา่งใด จงึไม่

ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อการระบายน ้าของชุมชนอย่างมนีัยส าคญั 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.3-1 รางระบายน ้าฝน รปูที ่2.4.3-2 บ่อพกับ่อสุดทา้ย 

 

2.4.4 การจดัการขยะ 

เมื่อเปิดด าเนินการโครงการคาดว่าจะมขียะเกดิขึน้ 1.95 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โครงการจดัหอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

จดัภาชนะรองรบัขยะใหเ้พยีงพอ มกีารคดัแยกประเภทขยะและจดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวม สรา้งดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็

รองรบัขยะไดไ้ม่น้อยกว่า 3 วนั โดยภายใน แยกส าหรบัขยะเปียก และขยะแหง้ มปีระตู ปิด-เปิดอย่างมดิชดิ และ

ประสานงานไปยงัองคก์ารบรหิารส่วนต าบลบางแกว้ เขา้เกบ็รวบรวม ขยะทุกวนัส่วนการจดัการน ้าชะขยะจะต่อท่อเขา้

สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รปูเพือ่น ้าไปบ าบดัต่อไป ซึง่หากโครงการไม่มกีารจดัการทดีพีอ อาจเป็นแหล่งทเีพาะตวัของ

เชือ้โรค สตัว ์และแมลงรวมทัง้กลิน่ รบกวนได ้ดงันัน้ โครงการจงึไดก้ าหนดมาตรการป้องกนัและลด ผลกระทบ

ดงักล่าว 
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รปูที ่2.4.4-1 หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าชัน้ รปูที ่2.4.4-2 หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.4-3 หอ้งพกัมลูฝอยรวม รปูที ่2.4.4-4 รถเกบ็ขนมลูฝอยขององคก์รบรหิารส่วน

ต าบลบางแกว้ 
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2.4.5.การใช้ไฟฟ้า 

พืน้ทีโ่ครงการจะอยูใ่นความรบัผดิชอบของเขตจ าหน่ายการไฟฟ้านครหลวงสาขาประเวศ ปัจจบุนัในเดอืน

มถิุนายนพ.ศ. 2553 มจี านวนผูใ้ชไ้ฟฟ้าทัง้สิน้ 136,323 ราย และผลติไฟฟ้าเพื่อจ าหน่ายทัง้สิน้ 1,012,982,671 KWh 

เมื่อเปิดด าเนินโครงการ จะมคีวามตอ้งการปรมิาณการใชไ้ฟฟ้า 1,639.10 KVA โดยไดร้บับรกิารจาก การไฟฟ้านคร

หลวงสาขาประเวศ ดงันัน้ การใชไ้ฟฟ้าของโครงการ ยงัอยู่ในขดีความสามารถของเขตจ าหน่ายการไฟฟ้านครหลวง

สาขา ประเวศ ดงักล่าว จงึคาดวา่จะไมม่ผีลกระทบต่อการใชไ้ฟฟ้าของ ชุมชนอย่างมนีัยส าคญั 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.5-1 หมอ้แปลงไฟฟ้า ชุดที ่A รปูที ่2.4.5.2 หมอ้แปลงไฟฟ้า ชุด B 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.5-3 แบตเตอรี ่ขนาด 12V รปูที ่2.4.5-4 แบตเตอรี ่ขนาด 12V 
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2.4.6 การป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการจดัใหม้รีะบบป้องกนัอดัดภียัและระบบเดอืนภยั ไดอ้อกแบบใหเ้ป็นไปตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง ไดแ้ก่ 

(1) ระบบแจ้งเหตุอคัคีภยั ประกอบดว้ย 

- แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคภียั (FCP) ตดิตัง้ชัน้ใตด้นิภายในหอ้งควบคุมแหล่งไฟฟ้าหลกัของอาคาร 

- เครื่องแจง้เหตโุดยใชม้อืถงึ (F) ตดิตัง้อาคาร A และอาคาร ฿บรเิวณโถงหน้าลฟิต ์ทางเดนิ หอ้งไฟฟ้า หอ้งป

 ปัม๊น ้า และบนัได 

- กระดิง่สญัญาณ (Bell) ตดิตัง้อาคาร A และอาคาร B บรเิวณโถง หน้าลฟิต ์ทางเดนิ หอ้งไฟฟ้า หอ้งปัม้น ้า

และบนัได 

- เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) ตดิตัง้อาคารบรเิวณ หอ้งน ้า และหอ้งครวั 

- เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ตดิตัง้หอ้งเกบ็ของ หอ้งไฟฟ้า หอ้งปัม้น ้า หอ้งฟิตเนส รา้นคา้

ส านักงาน โถงตอ้นรบั ภายใน หอ้งพกัทุกหอ้ง หอ้งพกัขยะ โถงทางเดนิกลาง และบนัได 

(2) ระบบป้องกนัเพลิงไหม้ ประกอบด้วย 

- ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (FHC) ตดิตัง้ชัน้ละ 1 จดุ ไดแ้ก่ชัน้ 1 บรเิวณโถงทางเดนิ และชัน้ 2-

8บรเิวณหน้าหอ้งพกัขยะ 

- ระบบท่อน ้าดบัเพลงิหรอืท่อยนื (Stand Pipe System) เป็น แบบท่อแหง้โดยจะตดิตัง้จากชัน้ล่างสุดไปจนถงึ 

ชัน้บนสุดของอาคารเชื่อมกบัท่อเมนส่งน ้า 

- ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื เป็นแบบผงเคม ีABC ขนาด 10 ปอนด ์(4.5 กโิลกรมั) ตดิตัง้สงูไม่เกนิ 1.50 เมตร

จาก พืน้ บรเิวณบนัได หอ้งไฟฟ้า และหอ้งปัม๊น ้า 

- หวัรบัน ้าดบัเพลงิ (Fire Department Connection) ตดิตัง้บรเิวณดา้นหน้าหอ้งไฟฟ้าชัน้ 1 ตดิถนนภายใน

โครงการทัง้ 2 อาคาร เพื่อใหเ้จา้หน้าทีด่บัเพลงิสามารถเขา้ถงึไดโ้ดยงา่ย 

(3) ระบบจา่ยไฟฟ้าส ารอง ประกอบดว้ย 

- ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) ตดิตัง้บรเิวณทางเดนิ 

- บรเิวณหน้าบนัได ทุกชัน้ของอาคาร 

- ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ตดิตัง้โถงตอ้นรบั ทางเดนิ ส านักงาน หอ้งปัม๊น ้า หอ้งฟิตเนต และภายในบนัได 
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(4) ทางหนีไฟ ประกอบดว้ย 

ทางหนไีฟภายในอาคาร จดัใหม้บีนัได 2 แห่ง เป็นบนัใดหลกั 1 แห่ง และบนัไดหนไีฟ 1 แห่งรายละเอยีดของ

บนัได ดงันี้ 

- บนัไดหลกั (ST-1) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้-ลงจากชัน้ 1 ถงึชัน้ดาดฟ้า ในเวลาปกต ิโดยตวับนัไดท าดว้ย

วสัดุทนไฟ คอื คอนกรตี เสรมิเหลก็ กวา้ง 1.50 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตัง้ 0.175 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50เมตร 

และมทีางเดนิไปยงับนัไดหนีไฟนัน้ไดโ้ดย ไม่มสีงิกดีขวาง  

- บนัไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบนัไดทีส่ามารถลงจากชัน้ 8 ถงึบรเิวณชัน้ 1 นอกจากน้ียงัสามารถออกสู่นอกตวั

อาคารไดเ้ลย โดยตวับนัได ท าดว้ยวสัดุทนไฟ คอื คอนกรตีเสรมิเหลก กวา้ง 0.95 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตัง้ 

0.175 เมตร ชานพกักวา้ง 1.00 เมตร และมทีางเดนิไปยงับนัไดหนีไฟนัน้ไดโ้ดยไมม่สีิง่กดีขวาง 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.6-1 จุดรวมพล รปูที ่2.4.6-2 ผงัแสดงต าแหน่งบนัไดทีใ่ชห้นีไฟ 

 

 

  

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.6-3 หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร รปูที ่2.4.6-3 ตูเ้กบ็สายน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ 
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รปูที ่2.4.6-5  แผนการอพยพหนีไฟ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.6-6  ดบัเพลงิมอืถอื ชนิด ABC ขนาด 10 

ปอนด ์

รปูที ่2.4.6-7  ดบัเพลงิมอืถอื ชนิด C02 
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รปูที ่2.4.6-8 แผงควบคมุ ( FCP) รปูที ่2.4.6-9 อุปกรณ์ตรวจจบัควนั 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.6-10 อุปกรณ์แจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ รปูที ่2.4.6-11 กริง่สญัญาณเตอืนภยั 
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2.4.7 ระบบระบายอากาศ 

(1) ประเมนิความรอ้นจากเครื่องปรบัอากาศ 

ความรอ้นทีเ่กดิขึน้จากการด าเนินโครงการ เป็นความรอ้นทีเ่กดิ จากการระบายความรอ้นของ

เครื่องปรบัอากาศ ท าใหอุ้ณหภมูผิสมของบรรยากาศบรเิวณโครงการสงูขึน้จากเดมิ 28.40 °c (อุณหภูม ิเฉลีย่ตลอดปี) 

เป็น 30.13 °Cขงเป็น อุณหภมูสิงูขึน้ 1.73 °c เท่านัน้ และอุณหภูม ิ30.13°c นัน้ยงัคงถอืว่าเป็นอุณหภูมปิกตขิอง

บรรยากาศ ของกรุงเทพและปรมิณฑล ในช่วงหน้ารอ้น ดงันัน้ จงึสรุปไดว้่าการ เกดิขึน้ของโครงการจะส่งผลกระทบต่อ

สภาพของอากาศโดยรอบโครงการในระดบัต ่า 

(2) การประเมนิความสามารถในการคายน ้า และลดความรอ้นของ ตน้ไมไ้มย้นืตน้ในพืน้ทีโ่ครงการดงึเอา

ความรอ้นรอบ ๆ โครงการมาใชใ้นการคายนน ้าและจะส่งผลใหพ้ืน้ทีโ่ดยรอบเยน็ลงได ้1,040.87 ตนั ความเยน็/วนั 

โครงการมกีารตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศเพื่อผลติความ เยน็สงูสุด 520 ต้น/วนั ดงันัน้ ไมย้นืตน้ ทีป่ลูกในพืน้ทีโ่ครงการ 

สามารกคายน ้าเพื่อผลติความเยน็ลดความรอ้นทีเ่กดิจากระบบปรบั อากาศซึง่ถอืเป็นกจิกรรมหลกัทีก่่อใหเ้กดิความ

รอ้นต่อ สภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ 

(3) การประเมนิแหล่งก าเนิดปรมิาณก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด ์ทีป่ล่อยออกมาจากรถยนตจ์ านวนรถยนตส่์วน

บุคคล ทีจ่ะเกดิขึน้สงูสุดในโครงการจ านวน 69 คนั โดยการประเมนิปรมิาณก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด ์ทีป่ล่อยออกมา 

จากรถยนตไ์ด ้16.93 โมล 

(4) การประเมนิความสามารถในการดดูซบัคารบ์อนใดออกไซด ์(CO2) ของตน้ไม ้พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 

(เฉพาะไมย้นืตน้) สามารถดดูซบัก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์(Co2) ได ้289.63 mol/วนั จงึเพยีงพอทีจ่ะดดูซบั ปรมิาณ

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.6-12 บนัไดหนีไฟ รปูที ่2.4.6-13 ป้ายทางออกบนัไดหนีไฟ 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพ
ส่ิงแวดล้อม 

โครงการ บี คอนโด                                                                                                                                               

จั ด ท ำ โ ด ย  นิ ติ บุ ค ค ล อ ำ ค ำ ร ชุ ด  บี  ค อ น โ ด                                     22 | 266 

ก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด ์(CO) ทีเ่กดิขึน้จากรถยนตภ์ายไน โครงการทีเ่ปลีย่นรปูเป็นก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์(C02) 

ได ้16.93 mol 

(5) การประเมนิผลกระทบ ดา้นการบดบงัทศิทางลม 

อาคารโครงการจะมผีลกระทบในดา้นการบดบงัทศิทางลมต่อ บา้นพกัอาศยั อาคารพกัอาศยั อาคารพานิชย ์และอาคาร

พกัอาศยัท ีอยูใ่กลเ้คยีงไดบ้า้ง แต่ค่อนขา้งน้อย อกีทัง้ผลกระทบทีเ่กดิขึน้ในเฉพาะบางช่วงเวลาเท่านัน้ 

(6) ประเมนิการบดบงัทศิทางแสง เงาทีเ่กดิขึน้จากอาคารโครงการ จะส่งผลกระทบต่ออาคาร ขา้งเคยีง ไดแ้ก่ 

ช่วงระยะเวลา 09.00-12.00 น. ซึง่จะส่งผลท าใหเ้กดิเงาของอาคารโครงการทอดไปยงัพืน้ที ่อาคารรา้ง ทางดา้นทศิ 

ตะวนัตกในบางเวลา และกลุ่มบา้นเดีย่ว 1-2 ชัน้อพารเ์มน้ท ์ทางดา้นทศิเหนือและทศิตะวนัออกเฉียงเหนือในบางเวลา 

คาดว่าการบดบงัแสงแดด เน่ืองจากอาคารโครงการนัน้จะไม่ส่งผลใหฝ้าผนงัขึน้รา เน่ืองจากยงัจะไดร้บัแสงแดดใน

ช่วงเวลาทีด่วงอาทติยท์ ามมุ ตัง้ ฉากกบัพืน้โลก และช่วงเวลาอืน่ ๆ ทีอ่าคารไม่ถูกบดบงัแสงแดด นอกจากนี้ร่มเงาของ

อาคาร และตน้ไมภ้ายในโครงการ ยงัสามารถ ช่วยลดความรอ้นใหก้บัอาคารขา้งเคยีง อนัเป็นการช่วยประหยดัพลงังาน 

และลดอุณหภูมใิหก้บัพืน้ทีไ่ดอ้กีดว้ย ทัง้นี้คาดว่า ผลกระทบตอ่การผึง่ผา้ใหแ้หง้ดว้ยแสงแดดนี้นมเีพยีงเลก็น้อย 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.7-1 ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิ รปูที ่2.4.7-2 ระบายอากาศเป็นแบบเครื่องกล 

 

2.4.6 2.4.6 การจราจรและคมนาคมขนส่ง 

การประเมนิผลกระทบจากการจราจรในช่วงด าเนินการ จะพจิารณาจากกรณีเลวรา้ยสุดจากการด าเนิน

โครงการ โดยประเมนิจ านวนที ่จอดรถของโครงการ ซึง่จดัทีจ่อดรถยนตท์ัง้สิน้ 69 คนั ดงันัน้ จะมปีรมิาณรถทีเ่กดิขึน้

จากโครงการ 69 PCU/ชัว่โมง จากการประเมนิ พบว่าถนนทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 34 (ถนนบางนา-ตราด) มคี่า 

VIC Ratio 0.47 ถนนทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 3 (ถนนสุขมุวทิ) มคี า VIC Ratio 0.40 ถนนทางหลวงแผ่นดนิ
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หมายเลข 3344 (ถนนศรนีครนิทร)์ มคี่า VIC Ratio 0.98 โดยถนนแต่ละสายมคี่า VIC Ratio เฉลยรวมเปลีย่นแปลง

เพิม่ขึน้เพื่อเปรยีบเทยีบกบัสภาพปัจจุบนั แต่สภาพความคล่องตวัและปรมิาณการจราจร ยงัคงอยู่ในระดบัเตมิ ดงันัน้ 

การเชา้-ออกโครงการของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจะไม่ ส่งผลกระทบดา้นการคมนาคมของชมุชนอย่างมนีัยส าคญั 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.6-1 ทางเขา้-อออก อาคาร รปูที ่2.4.6-2 ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.6-3 เจา้หน้าทีบ่รหิารจราจร รปูที ่2.4.6-3 ระบบควบคุมเขา้ออกลานจอดรถ 

 

2.4.7 พื้นท่ีสีเขียว 

โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวทัง้สิน้ 1,432.88 ตารางเมตรหรอืคดิเป็น 1.12 ตารางเมตร/คน แบ่งเป็น พืน้ทีส่ี

เขยีวปกคลุมดนิทัง้สิน้ 832.88 ตารางเมตร คดิเป็นรอ้ยละ 67.60 ของพืน้ทีส่เีขยีวทีต่อ้งการ โดยไมย้นืตน้มพีืน้ทีร่่มเงา

ปกคลุมพืน้ทสีเีขยีว 774.30 ตารางเมตร และพืน้ที ่สเีขยีวบรเิวณชัน้ดาดฟ้ารวม 600.00 ตารางเมตร (อาคารละ 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพ
ส่ิงแวดล้อม 

โครงการ บี คอนโด                                                                                                                                               

จั ด ท ำ โ ด ย  นิ ติ บุ ค ค ล อ ำ ค ำ ร ชุ ด  บี  ค อ น โ ด                                     24 | 266 

300.00 ตารางเมตร) มพีืน้ทีส่เขยีวอย่างยัง่ยนื 774.30 ตารางเมตร โดยพนัธุไมท้ีเ่ลอืกน ามาปลูก ไดแ้ก่ ตน้มะฮอกกานี

ใบใหญ่ ตน้แคนา ตน้แผ่บารม ี(ตน้หกูระจง) ตน้ปาลม์แวก็ซ์อว้น ตน้แกว้ ตน้ฟ้าประดษิฐ ์ตน้หนวดปลาดุก และหญา้

นวลน้อย 

 

 

2.4.8 การจดัการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 

โครงการจดัใหม้สีระว่ายน ้า จ านวน 1 แห่ง สระว่ายน ้ามคีวามลกึประมาณ 1.20 เมตร ดงัแสดงรปูตดัสระว่าย

น ้าพรอ้มต าแหน่งอุปกรณ์ช่วยชวีติประจ าสระว่ายน ้า โดยโครงการจะก าหนดมาตรการใหส้อดคลอ้งตาม "ค าแนะน าของ

คณะกรรมการสาธารณสุขฉบบัที ่1/2550 เรื่อง การควบคมุการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่น ๆ ในท านอง

เดยีวกนั" อย่างไรกด็ ีโครงการไดจ้ดัใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบของสระว่ายน ้าใหค้รบถว้นและครอบคลมุ

ทุกประเดน็ รายละเอยีดมดีงัต่อไปนี้ 

ด้านโครงสร้างสระว่ายน ้า 

1) โครงสรา้งสระว่ายน ้า พืน้ ผนงัไมใ่หม้รีอยแตกหรอืรอยรัว่ซมึ และอยู่ในสภาพดอียู่เสมอ 

2) จดัใหม้รีางระบายน ้าลนัใหม้ฝีาปิด แขง็แรงอยูใ่นสภาพด ีและไม่มนี ้าลนัออกจากราง 

3) จดัใหม้หีลอดไฟ/แสงสว่างใหเ้พยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน ้า เพื่อใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน ในกรณีทีม่กีารเปิดใช้

สระในเวลากลางคนื 

4) จดัใหม้หีอ้งเปลีย่นเสือ้ผา้ ตูเ้กบ็สิง่ของ ทีว่างหรอืเกบ็รองเทา้ ส าหรบัผูพ้กัอาศยั 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.7-1  พืน้ทีส่เีขยีว 
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5) จดัใหม้อี่างลา้งมอื ทีล่า้งเทา้ และบรเิวณลา้งตวัก่อนลงสระว่ายน ้า  

ด้านความปลอดภยัและอบุติัเหตุจากการจมน ้าบริเวณสระว่ายน ้า 

1) จดัใหม้ป้ีายบอกความลกึของสระว่ายน ้าใหอ้ยู่ในสภาพดแีละสามารถมองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน 

2) จดัใหม้อีปุกรณ์ช่วยชวีติประจ าสระว่ายน ้า เช่น บอรด์โฟมชว่ยชวีติ หว่งชชูพีช่วยชวีติ อุปกรณ์ไมช้่วยชวีติ 

และ ชุดปฐมพยาบาล ใหอ้ยูใ่นสภาพทีพ่รอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้โดยโครงการจดัใหม้อีุปกรณ์ช่วยชวีติประจ าสระ

ว่ายน ้าจ านวน 1 จุด/สระว่ายน ้า 

3) ก าหนดใหม้เีจา้หน้าทีป่ระจ าสระว่ายน ้าตลอดเวลาทีเ่ปิดใหบ้รกิาร เพื่อควบคุม ดแูล และใหค้วามช่วยเหลอื

ในกรณีเกดิเหตุฉุกเฉิน ทัง้นี้ เจา้หน้าทีป่ระจ าสระว่ายน ้าตอ้งมคีวามรูเ้กีย่วกบัการปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ไดอ้ย่างถูกวธิ ี

4) ก าหนดใหม้ขีอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูท้ีม่าใชบ้รกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายน ้าใหม้องเหน็ชดัเจน อาทเิช่น 

- ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าทีส่ะอาด 

- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครัง้ 

- ผูท้ีเ่ป็นโรคตาแดง โรคผวิหนัง เป็นหวดั หนู ้าหนวก หรอืโรคตดิต่ออื่น ๆหา้มลงเล่นในสระว่ายน ้า 

- หา้มน าสตัวเ์ลีย้งเขา้มาในบรเิวณสระว่ายน ้า 

- หา้มน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรอืขวดแกว้ เขา้ภายในพืน้ทีส่ระว่ายน ้า 

- เดก็อายุต ่ากว่า 10 ปี ตอ้งมผีูป้กครองหรอืผูฝึ้กสอนคอยดแูล 

- วธิกีารปฐมพยาบาลชว่ยคนจมน ้า 

ด้านคณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

1)จดัใหม้อีุปกรณ์เครื่องมอืส าหรบัใชท้ าความสะอาดสระว่ายน ้า ไดแ้ก่เครื่องดดูตะกอน แปรงขดัสระชนิด 

ลวดทองเหลอืงและพลาสตกิ รวมทัง้ตะแกรงซอ้นวสัดุแขวนลอย 

2) ตรวจสอบและท าความสะอาดสระว่ายน ้าและพืน้ทีโ่ดยรอบอย่างสม ่าเสมอ 

3) จดัใหม้ผีูค้วบคุมดแูล ซึง่ผ่านการฝึกอบรมการดแูลคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

ตามหลกัสุขาภบิาลสิง่แวดลอ้ม เพื่อใหม้คีวามรูเ้กีย่วกบัการควบคุมคุณภาพน ้าและการดแูลรกัษาสระว่าย 

น ้านอกจากนี้ โครงการจะก าหนดใหม้มีาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้าภายในสระว่ายน ้าจ านวน 1 จุด/สระว่ายน ้า 

ดงันี้ 
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1) ตรวจวดัความเป็นกรด-ต่าง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 ครัง้ 

2) ตรวจวดัปรมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Chlorine) วนัละ 2 ครัง้ 

3) ตรวจวดัดชันตี่อไปนี้ทุก 1 เดอืน ไดแ้ก่ 

•ปรมิาณโคลฟิอรม์ทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) 

-ปรมิาณฟิคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Colform Bacteria) จุลนิทรยีห์รอืตวับ่งชีจุ้ลนิทรยีท์ีท่ าใหเ้กดิโรค 

ไดแ้ก่ Escherichia coli , Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.8-3 ตรวจวดัคสามด่าง เป็น กรด – ด่าง ( PH ) รปูที ่2.4.8-4 ตรวจวดัคสามด่าง เป็น กรด – ด่าง ( PH ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.8-1 สระว่ายน ้า รปูที ่2.4.8-2 ป้ายแสดงกฎระเบยีบการใชส้ระว่ายน ้า 
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2.4.9 ความปลอดภยัภายในโครงการ 

โครงการมลีกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดความสงู 8 ชัน้ จ านวน 2 

อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) ความสงูไม่เกนิ 23.00 เมตร (ความสงูวดัจากระดบัพืน้ดนิถงึระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า มี

จ านวนหอ้งพกัรวมทัง้สิน้ 392 หอ้ง เมื่อเปิดด าเนินการคาดว่าจะมจี านวนผูพ้กัอาศยัรวมทัง้สิน้ 11232 คน ซึง่ในการ

ผ่านเขา้ - ออกอาคารอาจส่งผลกระทบในดา้นความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

ดงันัน้ โครงการจงึจดัใหม้รีะบบความปลอดภยัภายในโครงการ ดงันี้ 

1) ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อสามารถเฝ้าดพูืน้ทีเ่พื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจุดตา่ง ๆ โดยโครงกร ตดิตัง้

โทรทศัน์วงจรปิดไวบ้รเิวณต่าง ๆ ภายในโครงการ ไดแ้ก่ โดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ ชัน้ล่างทุกดา้น ทางเขา้-ออกโครงการ

ทางวิง่รถยนตภ์ายในโครงการ ทีจ่อดรถยนตภ์ายในโครงการโถงลฟิต ์โถงตอ้นรบั และทางเดนิภายในอาคาร 

2) ระบบประดดูยีก์ารด์ (Access Door) เป็นระบบทีค่วบคมุการเขา้ หรอื ออกอตัโนมตั ิใชบ้ตัรเป็นอุปกรณ์ส าหรบัเขา้

ผ่าน เพื่อป้องกนับุคคลภายนอกเขา้ออกภายในพืน้ทีโ่ครงการหรอืภายในอาคารโดยไม่ไดร้บัอนุญาต 

ซึง่โครงการตดิตัง้ระบบ Access Control ส าหรบัการเขา้ออกพืน้ทีอ่าคารของโครงการ โดยสามารถเขา้-ออกพืน้ที่

อาคารของโครงการดว้ยบตัรผ่านประดแูบบแถบรหสัแม่เหลก็ ผูใ้ชจ้ะถูกก าหนดสถานะในการเขา้-ออกในแต่ละพืน้ที่

ภายในโครงการ นอกจากนัน้ยงัสามารถตรวจสอบขอ้มลูวนัเวลาของผูใ้ชท้ีเ่ขา้-ออกในพืน้ทีน่ัน้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่2.4.9-1 กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด รปูที ่2.4.9-1 ระบบควบคุมประตูอตัโนมตั ิ
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รปูที ่2.4.9-3  เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั รปูที ่2.4.9.4 เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 

 

2.4.10 การรบัเร่ืองร้องเรียนระยะด าเนินการ 

1) ช่องทางการรบัเรื่องรอ้งเรยีน จ านวน 3 ช่องทาง ไดแ้ก ่

กล่องรบัเรื่องรอ้งเรยีนทีป้่อมยามหน้าโครงการ โทรศพัท ์หรอื อเีมล ์ของผูร้บัผดิชอบในการรบัเรื่องรอ้งเรยีน 

ซึง่ก่อนการจดทะเบยีนอาคารชดุแลว้เสรจ็จะจดัใหม้เีจา้หน้าทีจ่ากโครงการเขา้พบผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีง เพื่อแจง้ชื่อ

ผูร้บัผดิชอบในการรบัเรื่องรอ้งเรยีน หมายเลขโทรศพัท ์และอเีมล ์รวมทัง้แสดงไวใ้นป้ายประกาศทีป้่อมยามหน้า

โครงการ แจง้ดว้ยตนเองทีส่ านักงานนิตบิุคคลอาคารชุดของโครงการทีต่ัง้อยูบ่รเิวณ ชัน้ 1 ของอาคาร B 

2) ขัน้ตอนการรบัเรื่องรอ้งเรยีน 

ผูเ้สยีหายแจง้เรื่องรอ้งเรยีนผ่านช่องทางรบัเรื่องรอ้งเรยีนดงักล่าวขา้งตน้ หลงัจากนัน้เจา้หน้าทีร่บัเรื่อง

รอ้งเรยีนจะตอ้งด าเนินการตรวจสอบบนัทกึ และรายงานขอ้รอ้งเรยีนใหผู้บ้งัดบับญัชาเจา้หน้าทีท่ีเ่กีย่วขอ้งรบัทราบ 

หลงัจากนัน้จะมเีจา้หน้าทีโ่ครงการตรวจสอบและแกไ้ขปัญหา ขอ้รอ้งเรยีน โดยปัญหาทีแ่กไ้ขไดท้นัทโีครงการจะตอ้ง

ด าเนินการแกไ้ขใหท้นัทีแ่ละแจง้รายงานผลใหผู้ร้อ้งเรยีนรบัทราบภายใน 24 ชัว่โมง หากปัญหาทีแ่กไ้ขไม่ไดท้นัท ี
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รปูที ่2.4.10-1 จดัใหม้ชี่องทางการรบัเรื่องรอ้งเรยีน 

จดัท ากล่องรบัความคดิเหน็จากผูพ้กัอาศยั 

รปูที ่2.4.10-2 จดัใหม้ชี่องทางการรบัเรื่องรอ้งเรยีน 

ทีส่ านักงานนิตฯิ 

 
 
 
 


